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RACION MUNICIPAL GABRIEL GONZALEZ VIDELA ‘%*
e DE LA SERENA

En La Serena, siendo las 16:30 horas del dia 16 de mayo del afio 2019, se da inicio a la Sesion
Extraordinaria numero ciento uno, del Directorio de la Corporacion Municipal Gabriel
Gonzélez Videla de La Serena, con la asistencia de los siguientes miembros: Sefior Roberto
Elias Jacob Jure, Rut: Alcalde de La Serena y Presidente de la Corporacion
Municipal Gabriel Gonzalez Videla, el Director Sefior: Carlos Fernando Barahona Morgado,
Rut: el Director Sefior: Jilberto Jestis Parra Parraguez, Rut:
asistieron también a la presente sesion, el Sefior Patricio Bacho Chavez, Ru
Secretario General de la Corporacion Municipal Gabriel Gonzélez Videla, el Director
Interino del Departamento de Finanzas: Sr. Ricardo Alberto Gomez Villablanca, Rut:
la Directora del Departamento de Salud; Dra. Lorena Patricia Casarin Mufioz,
Rut , el Director del Departamento de Administracion: Sr. Pablo Andrés Salazar
Dominguez, Rut: la Directora del Departamento de Educacion: Sra. Sandra
Castro Carvajal, Rut: el Contralor Interno de 1a Corporacion Municipal Gabriel
Gonzalez Videla: Sr. Marcelo Bernabé Ensignia Soto, Rut Directora del
Departamento de Planificacion y Desarrollo Institucional: Sra. Eugenia de las Marias
Cifuentes Lillo, Rut Asesor Juridico Externo: Sr. Augusto Prado Sanchez y la
Sra. Carol Mariela Alvarez Ordenes, Rut: Abogada — Directora del

Departamento Juridico, todos de esta Corporacion Municipal.

El Sr. Roberto Jacob Jure, Alcalde de La Serena y Presidente de la Corporacién
Municipal Gabriel Gonzilez Videla, sefiala:
Muy buenas tardes a todas y todos. Damos comienzo a ésta sesion extraordinaria que sélo

tendra un punto en tabla, doy la palabra al Secretario General de esta Corporacion.

El Sr. Patricio Bacho Chavez Secretario General de la Corporacién Municipal Gabriel
Gonzilez Videla, seiiala:

Buenas tardes, la convocatoria a esta reunion es para analizar un solo punto, que es para dar
cumplimiento a un acuerdo de directorio en relacién a poder gestionar una operacién de
leaseback por esta propiedad, posteriormente se hara la programacion de los recursos para
pago de deudas previsionales y personales de los funcionarios, esta gestion se inici6 a finales
del afio 2017, implico contactar a varias instituciones que se dedican a este mercado, de las
cuales no prosperaron las bancas locales a causa del historial de la Corporacién, esto lo
sefialaron de manera informal, la banca privada tampoco estuvo interesada, de hecho vimos
la posibilidad con el Banco Santander y grupos de inversionistas como Saieh y este afio

parecieron dos interesados con dos propuestas concretas que son las que daremos a conocege EN
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Buenas tardes miembrog del Directorio, Colegas, como anteriormente sefiald don Patrici
; . i ; o OriZaron
28 de septiembre def aflo 2017 os miembros del directorio de esta Corporacion autorizar
selebraei . DAl srmitiesen
o celebracion de yn leaseback con el objeto de obtener recursos frescos que permiticse

saldar parte de lag deudas, dosde esa fecha se mantuvieron conversaciones con distintos

bancos de Ia plaza ¢ instituciones financieras, finalmente hemos recibido las siguientes
Propuestas a analizar, esta serfa la propucsta de Gran Capital 8.A y de Inversiones Traversa,
la primera empresa es de decir Gran Capital $,A nos genera in ingréuo de quinientos ochenta
millones de pesos por el leaseback del edificio y nosotros tendriamos que arrendar dicho

inmueble pagando setenta y dos rentas de seiscientos treinta y tres unidades de fomento, por
Su parte Inversiones Traversa nog entrega quinientos noventa millones de pesos, tendriamos

que arrendar el inmueble por 84 meses pagan una renta de 793 unidades de fomento, es de
suma importancia seffalar que el andlisis se realizo con el valor de la unidad de fomento al
treinta de abril del afio 2019, cuyo valor era de veintisiete mil seiscientos sesenta y dos coma
diecisiete pesos, donde el valor cuota mensual de Gran Capital SPA serian diecisiete millones

quinientos diez mil ciento cincuenta y cuatro pesos e Inversiones Traversa veintian millones
novecientos treinta y seis mil ciento un pesos, obviamente mientras mas avance el tiempo la
unidad de fomento sube por lo cual también lo hace el valor de

las cuotas, es decir estas
i

nevitablemente van en aumento, el costo total en unidades de fomento que serfa la cantidad

Gran Capital SPA son de
Cuarenta y cinco mil quinientos setenta y seis unidades de fomento y Traversa son sesenta y

seis mil seiscientos doce unidades de fomento si lo llevamos al valor de la unidad de fomento

de unidades de fomento mensual por la cantidad de cuotas en

al treinta de abril a Gran Capital SPA le estariamos pagando mil doscientos sesenta millones
de pesos después de haber recibido quinientos ochenta millones de pesos y a Inversiones
Traversa le estarfamos pagando mil ochocientos cuarenta y dos millones de pesos
aproximadamente habiendo percibido quinientos noventa millones de pesos, una diferencia
0 sobre valor que estarfamos pagandole a Gran Capital SPA seria de seiscientos ochenta
millones de pesos y a traversa mil doscientos cincuenta y dos millones de pesos , eso insisto
al valor de la unidad de fomento al treinta de abril por l6gica a esa altura los pagos de |

as
ultimas cuotas se habran incrementado, la diferencia entre ambas propuestas son quiniento: £




ocientos ocho millones ﬁq p

nov! ; v
i Travers entrega mas dinerg
en [nversiones I'raversa nos entrega m o

.cientos un mil cuatr
\‘tcnta v un millones eoich

i
‘°"Lu~mn sefialar que si bi

die 508 me;
iez millones de pesos s, la mej
un numero de rentas men

or opeion que nos dio nuestro andlisis es OrAT-&ap) o 4

ores a pagar, el valor mensual a pagar es

SPA, ello porque oftece : v
: ‘ ¢a un treinta y siete coma cinco por ciento mAs econdm

- Menor y eso genera que s¢

£ | : r utilizados
| (ancia sefalar que los recursos obtenidos del leaseback deben se
s de suma importancid oder ser
B e i sermitan u ahorro mayor al valor de la cuota mensual para P
N acciones que pe
financiado.

idi e la
B La Sra. Carol Alvarez Ordenes, Directora del Departamento Juridico d

Gonzélez Videla, sefiala:

= Corporacién Municipal Gabriel
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equivalente al valor de la ultima cuota.
El Sr. Roberto Jacob Jure, Alcalde de La Serena y Presidente de la Corporacion
3 Municipal Gabriel Gonzélez Videla, seiiala:

Se puede estipular en el contrato que dicha operacion es decir el leaseback se puede pre pagar,

esto serfa muy importante, ya que si recibimos fondos podriamos pagar esta deuda.

La Sra. Carol Alvarez Ordenes, Directora del Departamento Juridico de la
Corporacién Municipal Gabriel Gonzalez Videla, seiiala:
Habria que comunicérselo a la empresa que s elija con el objeto que ello quede incorporado

en alguna de las clausulas del contrato, y cudles serfan las condiciones.

La Sra. Carol Alvarez Ordenes, Directora del Departamento Juridico de la
Corporacién Municipal Gabriel Gonzalez Videla, seiala:

Importante es sefialar que con Augusto Pardo, estuvimos en contacto con Eurocapital, que es
la empresa con al que la administracion anterior celebro el contrato de leasebsck, actualmente
dicha empresa es duefia del inmueble, y tal como se menciond en otras reuniones de directorio
se mantuvo esta situacion con el objeto de resguardar el inmueble de los acreedores, hemos
estado en contacto con dicha empresa, de hecho hoy nos enviaron un correo solicitindonos
documentos para actualizar nuestros antecedentes tales como actas de directorio, los
estatutos, certificados de personalidad juridica, lo que deberiamos hacer es comprar el

inmueble a eurocapital e inmediatamente celebrar el contrato con la otra empresa.

El Sr. Roberto Jacob Jure, Alcalde de La Serena y Presidente de la Corporacién
Municipal Gabriel Gonzélez Videla, sefiala:

Cuéntenme, que significa la compra.
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Presiden la Corporacig
El Sr. Roberto Jacob Jure, Alcalde de La Serena y Presidente de p i6n
T,

Municipal Gabriel Gonzilez Videla, sefiala:

i s el inmueble.
No podia ser de otra manera, si esta todo pagado tienen que devolverno:

El Sr. Augusto Prado Sdnchez, Asesor externo del Departamento Juridico de la:

Corporacién Municipal Gabriel Gonzélez Videla, sefiala:
Asi es.

El Sr. Roberto Jacob Jure, Alcalde de La Serena y Presidente de la Corporacign
Municipal Gabriel Gonzalez Videla, sefiala:

¢Por cuantos afios entonces celebraremos este leaseback?

ElSr. Ricardo Gémez Villablanca, Director Interino del Departamento de Finanzas de
la Corporacién Municipal Gabriel Gonzilez Videla, sefiala:
Eso depender4 de la opeion que elijan como miembros de] Directorio, una 0pcion son 72
meses la otra es de 84 meses,

Videla, sefia]a:
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Gonziles \‘E#h‘hi. sefialn:

la Corponcion no lo permiten, como referencia ¢l valor del afio 2016 que

Los estatutos de
ntos cincuenta millones de pesos.

108 cobraba Furocapital era por (recle

El Sy, Augusto Prado Sinchez, Asesor externo del Departamento Juridico de la:
Corporacién Municipal Gabriel Gonzilez Videla, sefiala:

ES bueno Alcalde y Directores considerar que esto si bien es cierto genera un impacto del
doble de o que uno solicita hay deudas que tiene la Corporacion que son mucho més leoninas
deuda de cotizaciones previsionales y de salud

Para nosotros, por ¢jemplo i fuvidramos una
0$ a lo menos 600% de esa

de seiscientos millones de pesos a seis afios nosotros pagarfam
deuda, vale decir, estariamos pagando por deuda previsional si dejaramos de pagar los

seiscientos millones de pesos mds de

Oportunidades.

tres mil millones a seis afios, es un tema de costo y

El Sr. Jesiis Parra Parraguez, Director de la Corporacién Municipal Gabriel Gonzélez

Videla, sefiala:
Claro, si ti me sefialas eso, lo entiendo.

EI Sr. Patricio Bacho Chdvez Secretario General de la Corporacién Municipal Gabriel

Gonzilez Videla, sefiala:

Me gustaria aclarar que la tasacion que se re
setecientos cincuenta millones y el valor comercial, es decir lo que podrfamos pedir en caso

pesos, actualmente, se debe considerar la plusvalia que tiene

aliz6 por este edificio lo hizo al afio 2017 por

de venderlo son mil millones de
el sector, esto es una venta con retro compra, si nosotros consideramos la propuesta de Capital

SPA no esta tan alejado de esa realidad. Nuestra intencion siempre es recuperar el inmueble,

y de no perder patrimonio tal como lo ha solicitado el directorio.

EI Sr. Pablo Salazar Dominguez, Director del Departamento de Administracién de la

Corporacién Municipal Gabriel Gonzdlez Videla, sefiala:
Lo otro igual que se debe considerar es que en 6 afios mas el inmueble incrementara su valor,

por lo menos un cuarenta por ciento mds, y 1o otro es que también tenemos subvencion
retenida, por lo que al llegar estos recursos nosotros inmediatamente tal como dijo don

Patricio pagarfamos deuda previsional y se recuperaria automaticamente ciento noventa

millones de pesos que nos han retenido este afio.
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El Sr Jacob Jure, Alealde de La Serena y Presidente de l1a Corporaci ipa

Gabriel Gonzalez Videla, sefala:
Con que Nnosotros paguemos un mes recuperamos sa
de los profesores de planta, para abogarnos a los trabajad

Escolar, Subvencion Escolar Preferencial y Administracion C

plata, tenemos que extinguir la deuda
ores del Programa de Integracion

entral y lo otro es que debemos
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pagar las deudas personales.

s icinal Gabri
E1 Sr. Patricio Bacho Chévez Secretario General de la Corporacion Municipal Gabrie]

Gonzalez Videla, sefiala:

; or ejemplo Sence.
También hemos descubierto otros recursos queé estan retenidos como por €]

El Sr. Ricardo Gémez Villablanca, Director Interino del Departamento de Finanzas de

la Corporacion Municipal Gabriel Gonzélez Videla, sefiala: v
En realidad el Servicio de Impuestos Internos dentro de la devolucién de capacitacion del
afio 2015, nos tiene retenido doscientos millones, fuimos hace un tiempo a conversar a Sence
y nos sefialaron que tenemos por recuperar ciento treinta y siete millones de pesos
aproximadamente, pero necesitamos el certificado que otorga dicha institucién para enviarlo
al servicio, y quede constancia que las capacitaciones se realizaron y estan pagadas, no lo

entregan mientras exista deuda de imposiciones afio dos mi catorce.

La Sra. Eugenia Cifuentes Lillo, Directora del Departamento de Planificacién y
Desarrollo Institucional, sefiala:

Efectivamente si logramos liberar esos recursos pagamos ya esa deuda del afio dos mil
quince obtenemos la certificacion que se debe presentar al Servicio de Impuestos Internos
se liberan los recursos Sence y ademas agilizamos la franquicia tributaria para realizar

capacitaciones en todos los 4mbitos.

El Sr. Carlos Barahona Morgado, Director de la Corporacién Municipal Gabriel
Gonzilez Videla, sefiala:

Claramente este dinero tiene un efecto domino.

El Sr Jacob Jure, Alcalde de La Serena y Presidente de la Corporacién Municipal
Gabriel Gonzélez Videla, sefiala:

Si bien no es mucha plata, es plata estratégica.

El Sr. Jesiis Parra Parraguez, Director de I Corporacién Municipal Gabriel Gonzilez
Videla, sefiala;

({Quedara establecido en que se gastara?
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Videla, seilala:

Gonzilez
emos una vez que conversemos con e Alcalde

Nosotros les informar

El Sy Jacob Jure, Alcalde de La Serena y Presidente de |a Corporacigy Muni
unicipal

Gabriel Gonzilez Videla, seiala:

Pot los argumentos antes seflalados manifiesto mi aprobacion POT qUe s¢ apruche ¢f
: : e e
ack segun la oferta de Gran Capital S.P.A.

leaseb
EI Sr. Jesis Parra Parraguez, Director de la Corporacién Municipal Gabriel Gonza
onzilez

Videla, sefiala:
Estoy de acuerdo con la opcién de Gran Capital S.p.A,

El Sr. Carlos Barahona Morgado, Director de la Corporacién Municipal Gaprie|
abr
Gonzslez Videla, sefiala: ie

También apruebo a Gran Capital S.P.A.

DEgE
EI Sr Jacob Jure, Alcalde de La Serena y Presidente de la Corporacién Municipal % §° E
Gabriel Gonzélez Videla, seiiala. Roberto: =8
Bueno, agradeciendo la asistencia a los presentes y sin mas puntos que tratar, se levanta
esta sesion extraordinaria.
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